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RELATORIO DE

Propriedade Rural

AREA TOTAL (CAR)
2.978,21 ha

cODIGO DO IMOVEL (CAR)
suprimido nesta edicao

® LOCALIZACAO
Uberaba - MG

OBJETIVO DO RELATORIO
Analise territorial, ambiental, fundiaria e de conformidade para suporte a tomada de
decisao.

IDENTIFICAQAO DO IMOVEL (CAR/SICAR)
suprimido nesta edicao
Status: AT - Condicdo: Aguardando analise - Coordenadas do centrdide: suprimido nesta edicdo

Exemplar de demonstracdo. A analise, os nUmeros e as imagens sdo de um imovel rural real; a inscricdo no CAR, as coordenadas e 0s
numeros de ato administrativo foram suprimidos.



PROPRIEDADE

Area total
Identificagdo

suprimida

2.978,2111a

Municipio Base fundiaria

Uberaba / MG

CAR/ SICAR

Bioma
Cerrado

Geoportal BioRio - Relatério elaborado com base em fontes oficiais e imagens de satélite - Documento informativo, confidencial.
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BIoRI0 ent Diagnostico Executivo
Uberaba/MG - Cerrado

AREA TOTAL VEGETAGCAO NATIVA MUNICIPIO BIOMA BASE - ANALISE

2.978 21 ha 12.6 Uberaba Cerrado CAR/SICAR + 6
b ' fontes federais

Sintese — constam apontamentos reais em sobreposicao de perimetro, processo minerario ativo (ANM) e
Reserva Legal em regularizacdo. Os demais itens verificados aparecem conformes. Este relatério informa dados
objetivos de fontes publicas oficiais; a avaliacdo do grau de risco cabe ao interessado, a luz da documentacao do
imovel.
@ Perimetro
Sobreposicao de perimetro

Processo minerario (ANM)

Reserva Legal

_' < CBERS-4A/WPM (INPE/Brazil Data Cube) - resolu¢do 2 m - fusdo pancromatica + multiespectral (PCA) - cena de 22/04/2026 -
consolidado: todas as sobreposi¢des reais

© sobreposicdo de perimetro ATencAo © Processo minerario ativo (ANM) Risco
322,08 ha (10,8% da area) sobrepostos a 5 27,88 ha (0,9%) sob processo concessao de lavra —
imavel(is) vizinho(s) no SICAR. argila caulinica, titular H**** \/*** N*** phrkdrkk

L*-k*.

© ReservalLegal risco © Embargos ambientais (ICMBio) conForME
Déficit de 375,64 ha mesmo somando toda area Nenhum embargo localizado sobre o imovel.
declarada.

@ TerralIndigena / Unidade de © sitios arqueolégicos (IPHAN) cONFORME
Conservacao CONFORME Nenhum sitio catalogado dentro do perimetro do
Nenhuma sobreposicdo com Terra Indigena ou imovel.

Unidade de Conservacdo (trés esferas). UC mais
proxima: Reserva Particular Do Patriménio Natural
Reserva Do Jacob, a 11,80 km.

© Histérico de incéndio ATencio @ Alertas de desmatamento
Queima detectada em: 2015, 2019, 2024. (MapBiomas) coNFORME
Nenhum alerta real de desmatamento localizado
sobre o imével.

Q Georreferenciamento (SIGEF) coNFoORME ° Agua real / APP de curso d'agua ATENCAO
Imével certificado pelo INCRA — 2.648,38 ha em 1 0,00 ha de agua real detectada por satélite dentro
parcela(s) registrada(s). do perimetro — exige faixa de APP (Lei

12.651/2012).
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Analise de Risco

Leitura consolidada dos 17 eixos apurados neste laudo — Uberaba/MG

AREA TOTAL

2.978,21 ha

EIXOS ANALISADOS CONFORMES EM ATENGCAO CRIiTICOS

17 11 4 2
Restricdes que exigem tratamento antes de negociar ou licenciar
2 eixo(s) em situacao critica e 4 em atencdo. Os pontos criticos tém efeito imediato sobre transferéncia, licenciamento e crédito.

‘ Situacdo fundiaria conFLITO DE LIMITE ° Georreferenciamento PARCELA CERTIFICADA

322,08 ha (10,8%) sobrepostos a 5 imdvel(is) vizinho(s) no
SICAR. Sobreposicdo de perimetro é causa comum de
embargo cartorial e de recusa em financiamento com
garantia real. Detalhamento na pagina 28.

Reserva Legal DbpEFiciT
Déficit de 375,64 ha frente ao minimo legal.
Detalhamento na pagina 21.

Areas protegidas e embargos SEm RESTRIGAO INCIDENTE
Nenhum embargo do ICMBio, Unidade de Conservacao
federal ou Terra Indigena sobre o imovel. Detalhamento
na pagina 32.

Histérico de fogo 3 ANO(s) com cicATRIZ
Cicatriz de queimada detectada em: 2015, 2019, 2024.
Detalhamento na pagina 23.

Patrim6nio arqueol6gico SEM REGISTRO NO ENTORNO
Nenhum bem do cadastro do IPHAN no imdvel ou em 5
km. Detalhamento na pagina 35.

Financiabilidade creébiTo ATIVO NO MUNICiPIO
R$ 1.393.827.025,44 em custeio contratado no municipio
no periodo analisado. Detalhamento na pagina 37.

Unidades de conservagdo SeEmM SOBREPOSICAO

Nenhuma unidade de conservagdo federal, estadual ou
municipal incide sobre o imével. Detalhamento na pagina
32.

Rede elétrica e servidao REDE CRUZA O IMOVEL

9,21 km de rede de distribuicdo sobre o perimetro. A
faixa de serviddo acompanha o tracado e restringe o uso
na area que ocupa. Detalhamento na pagina 07.

© Vulnerabilidade a erosdo MobErADA

Relevo, solo e cobertura combinam-se em condicao
favoravel. Detalhamento na pagina 17.

Geoportal BioRio - Relatério de Propriedade Rural - Analise de Risco

11 parcela(s) certificada(s) pelo INCRA incidindo sobre o
imovel. Detalhamento na pagina 27.

Interferéncia mineraria PROCESSO ATIVO SOBREPOSTO

27,88 ha (0,9%) sob processo da ANM — concessdo de
lavra, argila caulinica. O direito mineral prevalece sobre o
uso do solo e pode gerar serviddo sobre a area.
Detalhamento na pagina 33.

Desmatamento SEM ALERTA
Nenhum alerta oficial de desmatamento incidindo sobre
o perimetro. Detalhamento na pagina 22.

Aptidao agricola AREA MAJORITARIAMENTE APTA

A maior parte da area classificada tem aptidao
reconhecida para uso agricola. Detalhamento na pagina
16.

Conformidade trabalhista NAo VERIFICADO

Verificagdo nominal pendente: depende do CPF/CNPJ do
proprietario, vendedor ou arrendatario. Detalhamento na
pagina 39.

Assentamentos e territérios tradicionais sem
SOBREPOSICAO

Nenhum perimetro de assentamento (AST) ou de povos e
comunidades tradicionais (PCT) coincide com o imdvel
dentro do raio de 50 km analisado. Detalhamento na
pagina 29.

Patrimonio espeleol6gico sEm REGISTRO NO IMOVEL
Nenhuma cavidade natural registrada sobre o perimetro.
Detalhamento na pagina 34.

Comunidades quilombolas SEm cOMUNIDADE NO ENTORNO
IMEDIATO

Nenhuma comunidade certificada pela Fundacao
Palmares nas proximidades do imdvel. Detalhamento na
pagina 31.



£ Malha municipal e estadual oficial do IBGE (APl de malhas) - coordenadas reais do imével (SIRGAS 2000)

Minas Gerais — Uberaba em destaque

[ Municipio de Uberaba
@ Localizacao do imodvel

BioRio
GEOPORTAL RURAL

Localizacao

Posicao do imével no municipio de Uberaba/MG

Perimetro oficial CAR/SICAR (MMA/SFB). Coordenadas do centréide do imdvel — SIRGAS 2000 (EPSG:4674).

Geoportal BioRio - Relatério de Propriedade Rural - Localizagao

Municipio

Area total (CAR)
Coordenadas do centrdéide
Base de registro

Bioma predominante
Status / condicao CAR

Modulos fiscais

Uberaba / MG

2.978,21 ha

suprimidas

CAR/ SICAR

Cerrado

AT - Aguardando analise

124,09



BioRio Infraestrutura e Logistica

GEOPORTAL RURAL
Distancias reais até centros urbanos e malha rodoviéria federal/estadual no entorno do imével

Sede do municipio Cidade vizinha mais préxima Capital do estado

Uberaba - 38,0 km Nova Ponte - 16,4 km Belo Horizonte - 418,1 km

Uberaba, Nova Ponte, Indianopolis, Belo Horizonte — malha viaria real

Indianépolis MG-188
=34 km G-ZBR-365;MG-230|

i st i e
LMG-782;MG-190] /Ta‘ﬁ-zm
3 ; Nova Ponte ;2 | BR-462
/ 16 km T

Y @) B G782
BR-050[ 1}/ Imdvel analisado p2|

bt [BR-146].
eraba —
A £h _Fa-ij\ﬁ_m, T

IRA: .. -190 Al -4

(MG-23!
[MG-238]

5 Belo Horl:

[ ©418 km
BR-(5; FBR-36L

[MG-05TMG-1551% =R

-356|

@ Imovel analisado

M Sede municipal

B Municipio vizinho

W Capital do estado

—— Rodovia federaljestadual

Malha municipal IBGE + rodovias reais OpenStreetMap — coordenadas reais do imével (SIRGAS 2000)

CENTROS URBANOS DE REFERENCIA RODOVIAS NO ENTORNO

RODOVIA EXTENSAO NO ENTORNO

Uberaba (sede ’
: ( ; 38,0 km BR-050 151,9 km

do municipio)

BR-452 95,8 km
Nova Ponte 16,4 km MG-190 81,1 km
Indianépolis 33,7 km BR-365 68,1 km
Pedrinépolis 37,8 km LMG-798 14,1 km
Belo LMG-798;MG-190 10,5 km
Horizonte 418,1 km BR-365;MG-190 0,7 km
(capital)

LMG-782;MG-190 0,3 km

Distancia medida do centroide do imével até a sede de cada municipio, sobre a malha municipal oficial do IBGE (SIRGAS 2000). Rodovias federais
e estaduais conforme tracado do OpenStreetMap; a extensdo indicada € a que corre dentro da janela do mapa, ndo o comprimento total da
rodovia. Custo de frete, condi¢do de pavimento e restricdo de trafego ndo sdo objeto desta analise.

Geoportal BioRio - Relatério de Propriedade Rural - Infraestrutura e Logistica @



e Rede Elétrica no Imovel

kA Onde a rede de distribui¢do passa e quanto da area fica sob o tracado — base da concessionaria
(BDGD/ANEEL)

Perimetro do imovel

Rede de distribuicdo (BDGD)

Faixa de 15 m sobre o tracado
@ Transformador / equipamento

< CBERS-4A/WPM (INPE/Brazil Data
Cube) - resolu¢do 2 m - fusdo
pancromatica + multiespectral
(PCA) - cena de 22/04/2026 - tracado
real da BDGD/ANEEL sobreposto

12,62 ha

sob a faixa de 15 m dentro do imével
— 0,4% da area total. Largura
adotada para a medicdo; a efetiva
consta do ato de servidao.

REDE DE DISTRIBUIGAO SOBRE O IMOVEL — BASE DA CONCESSIONARIA

Ha rede de distribuicdo dentro do imével
9,21 km de rede da Cemig-D cruzam o perimetro. A faixa de servidao de passagem acompanha o tracado e é 6nus real
sobre a drea que ocupa — consta da matricula quando instituida formalmente.

ELEMENTO DA REDE QUANTIDADE EXTENSAO NO IMOVEL
Rede de média tensdo 76 9,21 km
Transformador de média tensao 1 —

REDE NO ENTORNO DE 3 KM — CONTAGEM POR TIPO DE ELEMENTO

Rede de média tensdo Transformador de média tensdo Linha de alta tensdo

437 17 1

Fonte: BDGD/ANEEL — Base de Dados Geografica da Distribuidora, distribuidora Cemig-D, data-base 2024-12-31 — a base que a concessionaria
declara ao regulador. A tensdo nominal dos segmentos ndo é publicada nesta camada (fica na tabela de circuito da BDGD) e por isso ndo é
declarada. Ndo inclui dado de unidade consumidora.

Sobre a faixa desenhada. A BDGD publica o tracado da rede; ela ndo publica a largura da faixa de servidao, que consta do ato que a instituiu.
A faixa em amarelo foi desenhada com 15 m — 7,5 m para cada lado do eixo — como premissa declarada de medicao, e cobre 12,62 ha dentro
do perimetro. Na escala do imével inteiro essa largura ocupa poucos pixels: o detalhe no canto inferior amplia um trecho real da mesma rede,
em janela de 700 m. O que a faixa significa: a rede sobre imdvel particular passa por serviddo administrativa (Decreto-Lei n® 3.365/1941) — ndo
transfere a propriedade do solo, mas restringe o uso da area que ocupa e, quando formalizada, é averbada na matricula.

Geoportal BioRio - Relatério de Propriedade Rural - Rede Elétrica no Imével



Soja

® Cana

@ Formacdo Florestal
Formacao Campestre
Mosaico de Usos

® Campo Alagado e Area Pantanosa
Pastagem

@ Outras Lavouras Temporérias

@ Formacé&o Savanica

@ cafe

@ Area Urbanizada

@ Citrus

¢ Classificacdo real MapBiomas Colecdo
11 (pixel a pixel, cores oficiais) - Google
Earth Engine

BioRio
GEOPORTAL RURAL

Uso do Solo

Cobertura e uso da terra — MapBiomas Colecao 11 (2025)

Soja 1.497,87 ha 50,3%
® Cana 975,74 ha 32,8%
® Formacao Florestal 205,53 ha 6,9%
Formacdo Campestre 112,13 ha 3,8%
| £90 ~amp

Mosaico de Usos 88,86 ha 3,0%
® Campo Alagado e Area Pantanosa 4294 ha 1,4%

978,21 po Alag
NGRS Pastagem 20,01 ha 0,7%
® Outras Lavouras Temporarias 15,69 ha 0,5%
@ Formacao Savanica 14,85 ha 0,5%
o Café 0,79 ha 0,0%
® Area Urbanizada 0,01 ha 0,0%
® Citrus 0,00 ha 0,0%

12,6% em formacgao nativa

375,45 ha entre Formacgdo Florestal, Formacao Savanica e Formacdo Campestre. Como referéncia legal, a Reserva Legal
exigida no bioma Cerrado é de 20% da area do imoével (595,64 ha) — a cobertura nativa mapeada ndo se confunde com a
Reserva Legal averbada, analisada em pagina propria.

Classes MapBiomas Cole¢do 11 (2025), recortadas ao perimetro real do imdvel via reduceRegion no Google Earth Engine. Mapa: classificagdo pixel a
pixel real (ndo ilustrativa), mesmas cores oficiais do MapBiomas.

Geoportal BioRio ‘- Relatério de Propriedade Rural - Uso do Solo @



BioRio Linha d() Temp() de Uso €Ity

GEOPORTAL RURAL

Evolugdo anual real da cobertura do solo — MapBiomas Colecao 11, 1985-2025 (41 anos)

Area (hectares)

! [ ! ! ! [ !
1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

!
2025
Ano
mmm Formacao Florestal Soja mmm Silvicultura
Formacao Campestre mm Cana Pastagem

mmm Campo Alagado e Area Pantanosa mmm Outras Lavouras Temporarias Mosaico de Usos
Soja, 1985 — 2025 Pico de Cana Fonte da série
+1.496,43 ha 2.175,16 ha Google Earth Engine - reduceRegion

por ano

Comparacdo por imagem de satélite real (Landsat, mesmo perimetro desenhado em cada ano)

I - 3 / i)

2015 2021 2025
Landsat 8 (OLI) Landsat 8 (OLI) Landsat 8 (OLI)

AREA RURAL CONSOLIDADA — OCUPA(;AO ANTERIOR A 22/07/2008
Uso antrépico em 2008 2.594,53 ha (87,2%) Dentro de APP declarada 33,34 ha APP declarada (area real) 214,06 ha

Art. 3°, IV da Lei n® 12.651/2012: "drea de imdvel rural com ocupagdo antrdpica preexistente a 22 de julho de 2008, com edificacbes, benfeitorias ou atividades
agrossilvipastoris, admitida, neste ultimo caso, a ado¢do do regime de pousio”. Medida acima: ocupagdo antrépica no ano de 2008 pelo MapBiomas (Soja
(1.180,75 ha), Outras Lavouras Temporarias (1.102,80 ha), Cana (228,04 ha), Pastagem (49,91 ha)) — o produto é anual e ndo recorta na data do marco. E indicio

por sensoriamento remoto e ndo substitui a comprovagdo documental da consolidagdo perante o 6rgdo ambiental, a qual a lei vincula os efeitos dos arts. 61-A a
65.

Série numérica calculada no servidor do Earth Engine — 41 pontos reais, ndo interpolados. Fotos: Landsat 5/7/8 (NASA/USGS, 30 m), cena Unica por ano (a menos
nublada da estagdo seca, com ao menos 85% de pixels validos), ndo composicdo de varias datas; mascara de nuvem e sombra pela banda de qualidade e contorno
real do imével sobre cada cena.

Geoportal BioRio ‘- Relatério de Propriedade Rural - Linha do Tempo de Uso @



Perimetro do imével

@ NDVI-0,37 (vigor mais baixo aqui)
vigor intermediario

@ NDVI 0,90 (vigor mais alto aqui)

pea Sentinel-2 (ESA/Copernicus) - NDVI real,
mediana 2025 sem nuvem - 89 cenas

L] L]
BioRio
GEOPORTAL RURAL

Pastagem, NDVI e Biomassa

Vigor vegetativo real — MapBiomas Pastagem + NDVI Sentinel-2 + WHRC Biomassa

® NDVI médio real 0,427
® NDVI maximo / minimo 0,887 /-0,168
® Biomassa acima do solo 50,0 Mg/ha
® Area classificada como pastagem 104,03 ha (3,5%)

Vegetacao densa e saudavel

NDVI médio de 0,43 (escala =1 a 1) confirma cobertura vegetal vigorosa em praticamente toda a area — coerente com os
12,6% de vegetacdo nativa (pagina 6). Area classificada como pastagem é residual (104,03 ha): esta propriedade ndo &, na
pratica, uma area de pecuaria.

NDVI: Sentinel-2 (B8-B4)/(B8+B4), mediana de 89 cenas sem nuvem/sombra em 2025, Google Earth Engine. Biomassa: WHRC (Woods Hole Research
Center), baseline histérico tropical (~2000) — referéncia estrutural, ndo reflete mudancgas recentes de cobertura. Pastagem: MapBiomas Colecédo 10,
produto de vigor 2024.

Geoportal BioRio ‘- Relatério de Propriedade Rural - Pastagem, NDVI e Biomassa m



BioRio Irrigacao e Segunda Safra

GEOPORTAL RURAL
Intensidade real de uso agricola do imével — niimero de ciclos por ano e area sob irrigagdo

Area de lavoura Com 2+ safras/ano Areairrigada

2.053,09 ha 1.682,72 ha 924,84 ha

0 imével opera em mais de uma safra por ano

1.682,72 ha (56,5% da area total) foram cultivados com dois ou mais ciclos no ano de 2025. Area que produz duas vezes no mesmo ano
tem receita por hectare mais alta e é avaliada de forma diferente em negocia¢do de compra, arrendamento e concessdo de crédito.

INTENSIDADE DE CULTIVO NO ANO DE 2025

REGIME AREA % DO IMOVEL
1 ciclo(s) de cultivo por ano 370,37 ha 12,4%
2 ciclo(s) de cultivo por ano 1.680,06 ha 56,4%
3 ciclo(s) de cultivo por ano 2,66 ha 0,1%

EVOLUGCAO DA AREA CULTIVADA E DA SEGUNDA SAFRA

2.053

1.027

]

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Area total de lavouranoano @ Parcela cultivada com 2 ou mais ciclos

REFERENCIA REGIONAL — MUNICIiPIO DE UBERABA

INDICADOR (2025) IMOVEL MUNICIPIO
Area de lavoura 2.053,09 ha 151.233,92 ha
Area com 2 ou mais safras/ano 1.682,72 ha 67.854,32 ha
Areairrigada 924,84 ha 12.442,98 ha

O municipio de Uberaba retdne 151.233,92 ha de lavoura, dos quais 67.854,32 ha (44,9%) em dois ou mais ciclos por ano e 12.442,98
ha sob irrigacdo. E a referéncia regional contra a qual o desempenho do imével deve ser lido.

Fonte: MapBiomas Cole¢do 11, médulo Agricultura — mapas de niumero de ciclos de cultivo, segunda safra e sistemas de irrigacao, resolu¢cdo de 30 m. A
contagem de ciclos é o dado primario: cada pixel registra quantas safras foram cultivadas naquele ano. Cultura e tipo de sistema de irrigacdo ndo sao declarados
nesta analise, apenas a area.

Geoportal BioRio - Relatério de Propriedade Rural - Irrigacdo e Segunda Safra m



® Lavoura irrigada (MapBiomas)
@ Lavoura de sequeiro (derivada)

Pivd central (contorno, 6rgao
estadual)

@ Perimetro do imével

4 MapBiomas Cole¢do 11 (2025) -
poligonos de pivé do 6rgdo estadual -
Google Earth Engine

BioRio
GEOPORTAL RURAL

Irrigada x Sequeiro

Onde esta a agua aplicada na lavoura do imdvel

® |avourairrigada 868,62 ha
® Lavoura de sequeiro 1.620,87 ha
® lavoura total 2.489,49 ha (83,6% do imével)

N&o h4, na base estadual consultada, poligono de pivo central incidindo sobre este imével — a drea irrigada acima vem do raster do MapBiomas,
que registra a irrigacdo sem identificar o sistema utilizado.

Lavoura: classes de cultura temporaria e perene do MapBiomas Colecdo 11 (2025), recortadas ao perimetro real. Irrigada: médulo Agricultura da
mesma cole¢do, que registra a presenca de irrigacdo sem publicar legenda do sistema — por isso a camada ndo nomeia o método. Sequeiro é
derivado: é a lavoura fora da mascara de irrigacdo, ndo uma classe de origem. Os circulos sao o poligono real de cada pivo.
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Perimetro do imével
@ 858 m (mais baixo)
meio da faixa
® 979 m (mais alto)

&~ SRTM 30 m (NASA/USGS) - mapa
hipsométrico real + curvas de nivel
reais (10 m) + relevo sombreado

BioRio
GEOPORTAL RURAL

Altitude e Declividade

Relevo real — SRTM 30 m (NASA)

® Altitude minima 858 m
® Altitude média 944,2 m
® Altitude maxima 979 m
® Declividade média 2,9°
® Declividade méaxima 18,9°

Declividade minima 0,0°

Relevo suave ondulado

Declividade média de 2,9° e amplitude altimétrica de 121 m. Na classificagdo de relevo da EMBRAPA o imdvel é
predominantemente suave ondulado, o que comporta mecanizagdo plena, com praticas conservacionistas usuais. A
declividade maxima chega a 18,9° (relevo forte ondulado), em trechos localizados — ver o mapa ao lado.

Modelo digital de elevacdo SRTM (resolucdo 30 m, NASA/USGS), estatistica zonal (min/média/max) e declividade (ee.Terrain.slope) sobre o poligono
real do imovel.
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Perimetro do imével
@ Plano (0-3%)
7 Suave ondulado (3-8%)
Ondulado (8-20%)
) Forte ondulado (20-45%)
® Montanhoso (45-75%)
@ Escarpado (>75%)
@ Agua real (JRC/satélite)

& SRTM 30 m (NASA/USGS) - classes reais
IBGE/EMBRAPA - 4gua real JRC Global
Surface Water (satélite)

BioRio
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Topografia

Panorama de relevo e hidrografia — classes oficiais + agua real por satélite

® Classe de relevo dominante

® Agua real no imdvel (satélite)

CLASSE DE RELEVO (DECLIVIDADE REAL) AREA
® Plano (0-3%) 893,44 ha
@ Suave ondulado (3-8%) 1.587,38 ha

Ondulado (8-20%) 477,43 ha
© Forte ondulado (20-45%) 15,57 ha

%
30,0%
53,4%
16,1%

0,5%

Imével em contato direto com agua real detectada por satélite
0,00 ha de agua real dentro do perimetro, sem distancia até a lamina d'agua mais proxima — a Lei 12.651/2012 (Cédigo
Florestal) exige Area de Preservacdo Permanente (APP) ao redor de cursos e corpos d'adgua, com faixa minima definida pela

largura do curso/reservatoério.

Suave ondulado

0,00 ha

APTIDAO DE MECANIZAGAO

Mecanizagdo motorizada sem restricSes
Mecaniza¢do com poucas restricdes
Mecanizagdo com restri¢cdes (curvas de nivel)

Tracdo animal ou mecanizagdo especializada

Relevo: classes oficiais de declividade (IBGE, Manual Técnico de Pedologia; EMBRAPA), calculadas sobre a declividade real do SRTM 30 m
(NASA/USGS) via Google Earth Engine. Agua: JRC Global Surface Water (Comiss&o Europeia/Google), deteccdo real por satélite Landsat (1984-2021)
— ndo é simulagdo, é dgua efetivamente observada na série histérica. Distancia calculada em relagcdo a borda real do perimetro do imével.
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Perimetro do imével

@ pH 5,00 (mais acido aqui)
faixa intermediaria

@ pH 5,40 (menos &cido aqui)

¢ SoilGrids/ISRIC - pH real do solo (0-
5cm) - resolugdo nativa 250 m,
reamostrada pra exibicdo

BioRio
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Solos
Textura e fertilidade — SoilGrids/ISRIC + OpenLandMap

® Textura predominante Argila
® Carbono organico (0-5cm) 22,4 g/kg
® CTC 11,6 cmolc/kg
® pH (3gua) 5,19

Solo acido, fertilidade natural moderada
pH 5,2 indica acidez que normalmente exige calagem para exploracdo agricola intensiva — coerente com a classificacao
EMBRAPA de area inapta para lavoura (ver pagina 11).

SoilGrids 2.0 (ISRIC), camada 0-5 cm, e OpenLandMap (textura), resolucdo 250 m, agregados sobre o perimetro real do imével via Google Earth
Engine. Valores convertidos da escala nativa do SoilGrids (carbono em dg/kg+10, CTC em mmol(c)/kg+10, pHx10+10) conforme documentacao oficial
do dataset.
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Perimetro do imovel
@ 1(ab)C Aptiddo BOA para lavouras...
@ 3(ab) Aptiddo RESTRITA para...

< CBERS-4A/WPM (INPE/Brazil Data
Cube) - resolu¢do 2 m - fusdo
pancromatica + multiespectral (PCA) -
cena de 22/04/2026 - shapefile real das
classes EMBRAPA sobrepostas

BioRio
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Aptidao Agricola

Classificagdo oficial — EMBRAPA (Levantamento de Aptiddo Agricola das Terras)

CLASSE OFICIAL EMBRAPA

AREA
1(ab)C Aptidao BOA para lavouras no nivel de manejo C e RESTRITA nos niveis de manejo A e B. 2.509,44 ha (84,4%)
3(ab) Aptiddo RESTRITA para lavouras nos niveis de manejo A e B, e INAPTA no nivel de manejo C. 464,48 ha (15,6%)

Terra apta para lavoura

A classificacdo oficial da EMBRAPA enquadra 84,4% da area classificada como 1(ab)C — aptiddo boa para lavouras. Os
demais 15,6% se distribuem em 1 outra(s) classe(s) listada(s) acima.

Fonte: EMBRAPA (geoinfo.dados.embrapa.br), classificagdo oficial de aptiddo agricola, cruzada por intersecao geométrica real com o perimetro do
imovel.
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Leitura conjunta de relevo, solo, cobertura e regime de chuvas do préprio imoével

DECLIVIDADE MEDIA DECLIVIDADE MAXIMA AREA DECLIVOSA COBERTURA NATIVA TEXTURA DO SOLO

2,9° 18,9° 15,57 ha 12,6% argila

Vulnerabilidade moderada

Os fatores analisados combinam-se numa condi¢do intermediaria. O uso atual ndo indica processo erosivo instalado, mas
mudanca de uso que reduza a cobertura do solo altera esse quadro e deve ser precedida de planejamento
conservacionista.

© Relevo
15,57 ha (0,5%) em relevo forte ondulado ou mais acidentado; declividade média de 2,9°.

© Cobertura do solo
Apenas 12,6% da area em vegetag¢do nativa — solo exposto por boa parte do ano, condigdo de maior perda por
erosdo laminar e em sulcos.

@ solo

Textura argila. Textura com fracdo argilosa relevante, que favorece a estabilidade dos agregados do solo.

© Regime de chuvas
1.706 mm no ano analisado. Volume elevado, concentrado no periodo chuvoso, eleva a erosividade e exige
atencao redobrada ao manejo de aguas pluviais.

Andlise derivada dos dados deste laudo: declividade e classes de relevo a partir de modelo digital de elevagdo (paginas de Altitude e Declividade e
de Topografia), textura do solo (pagina de Solos), cobertura por vegeta¢do nativa (pagina de Uso do Solo) e precipitacdo anual (pagina de
Precipitacdo e Clima). Classes de relevo conforme o Sistema Brasileiro de Classificacdo de Solos (EMBRAPA). O enquadramento acima resulta da
combinacdo desses quatro fatores e é leitura técnica de gabinete: ndo substitui levantamento de campo, projeto de conservacdo de solo nem
laudo geotécnico.
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Perimetro do imével
1.399 mm/ano (mais seco aqui)
@ faixa intermediéria
@ 1.548 mm/ano (mais chuvoso aqui)

< WorldClim V1 (BIO12) - precipitagdo
anual normal 1970-2000 - isoietas
reais a cada 25 mm - ~1 km

BioRio
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Precipitacao e Clima

Balanc¢o hidrico — WorldClim (isoietas) + CHIRPS (série diaria real)

® Precipitacao anual 2024 1.706 mm
® Precipitacao anual 2023 1.550 mm
® Maior veranico (estacao 2023/24) 11 dias
® Eventos de veranico 27 dias 3

Precj)%tagﬁo mensal real — 2024 (mm)

169 168
|
J F M A

Variagdo real ano a ano
1.706 mm em 2024 vs 1.550 mm em 2023 — variacao de 10,1%, dentro da variabilidade natural interanual da regido.

292

Mapa: isoietas reais (WorldClim V1, BIO12, normal climatoldgica 1970-2000, ~1 km), calculadas por cruzamento de cota (zeroCrossing) a cada 25
mm — mesma técnica das curvas de nivel de Altitude. Grafico: CHIRPS série didria real somada por més. Veranico = sequéncia de dias com <1Tmm
de chuva dentro do periodo chuvoso (212 dias avaliados, estagdo 2023/24).
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Analise de Seca

Série histérica real de precipita¢do (2011-2025) — CHIRPS, panorama multianual além da safra atual
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Il Seca severa (<60% da normal)
BN Seca moderada (60-80%)

Normal do periodo (2011-2025)

1.446 mm/ano
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Normal (80-120%)
H Acima da normal (>120%)

Ano mais seco real

2025

Anos de seca real (<80% da normal)

1de 15

1 ano(s) real(is) de seca no periodo analisado
2025 — precipitacdo anual real abaixo de 80% da normal do periodo (1.446 mm/ano). Para dimensionamento de sistema
de irrigacdo ou abastecimento, esses anos — e ndo a média do periodo — sao o cenario real de referéncia.

Metodologia: indice de Percentual da Normal (PNPI) — cada ano real é comparado & normal calculada sobre o préprio periodo real analisado
(2011-2025), ndo uma referéncia externa. Classificacdo: seca severa <60%, seca moderada 60-80%, normal 80-120%, acima da normal >120%.
Fonte: CHIRPS (UCSB/USAID), série diaria real somada por ano via Google Earth Engine sobre o perimetro real do imével. Complementa (ndo
repete) o veranico da pagina de Precipitagdo e Clima, que analisa dias secos consecutivos dentro de 1 safra — aqui o0 panorama é entre anos, ndo

dentro do ano.

PRECIPITAGAO REAL ANO A ANO E PERCENTUAL DA NORMAL

2011 1.552 mm
2014 1.356 mm
2017 1.437 mm
2020 1.503 mm
2023 1.550 mm

Ano mais chuvoso real

2024 - 1.706 mm

107%
94%
99%

104%

107%

2012 1.278 mm 88% 2013 1.367 mm 95%
2015 1.467 mm 102% 2016 1.661 mm 115%
2018 1.553 mm 107% 2019 1.477 mm 102%
2021 1.239 mm 86% 2022 1.409 mm 97%
2024 1.706 mm 118% 2025 1.128 mm 78%

Anos abaixo da normal

7 de 15

Amplitude da série

577 mm entre o ano
mais seco e 0 mais
chuvoso

Percentual da normal = precipitacdo real do ano + normal do préprio periodo (1.446 mm/ano), sobre a mesma série CHIRPS do grafico acima.
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GEOPORTAL RURAL

Bacia oficial e outorgas de dgua reais no entorno do imoével — ANA/SNIRH (base nacional CNARH)

7 pontos de captacao outorgados dentro do proprio perimetro
Registros da ANA com coordenada dentro do imével — ficha de cada um na tabela abaixo (distancia 0,00 km).

BACIA HIDROGRAFICA OFICIAL E PANORAMA DE OUTORGAS — OUTORGA ESTADUAL: IGAM/MG

Bacia / sub-bacia oficial Superficiais no entorno (contagem) Subterraneas no entorno (contagem)
Parana — UPH PARANAIBA 02 156 em 10 km / 344 em 230 em 10 km / 649 em
20 km 20 km

Nenhuma outorga federal (ANA) em 50 km — nesta bacia a outorga de dgua é de dominio estadual (IGAM/MG). Comité de bacia informado nos
proprios registros de outorga mais proximos: CBH do Rio Araguari (comité federal: Paranaiba).

OUTORGAS REGISTRADAS DENTRO DO PERIMETRO

CORPO HIiDRICO / VAZAO ATO DE

TIPO FINALIDADE CAPTACAO A GIEREA VALIDADE
. Reservatério/Barramento/Regularizacdo de Vazdes para
Superficial . Barragem - — —
Usos Mudltiplos
Superficial Irrigacdo Captacao 423,0
upertici Cle ptag m3/h
- N - 108,0
Superficial Irrigacdo Captacéo mih -
. Reservatério/Barramento/Regularizacdo de Vazdes para
Superficial . Barragem - — —
Usos Multiplos
Superficial Irrigacdo Captacao J2tzr
upertici Cle ptag T
.. Reservatério/Barramento/Regularizacdo de Vazbes para
Superficial s Barragem — — —
Usos Multiplos
Superficial Irrigaga Captaca 100.8
uperficia igacao aptagdo mih —

Fonte: ANA/SNIRH — base nacional de outorgas (CNARH) — outorgas emitidas por IGAM/MG. A ficha individual é publicada apenas para outorgas
cuja coordenada cai dentro do perimetro do imoével; as do entorno entram somente como contagem, por serem atos de terceiros. A base publica
ndo informa o titular, apenas o 6rgdo emissor e os dados técnicos do ato (vazdo em m?/h).

Geoportal BioRio - Relatério de Propriedade Rural - Recursos Hidricos a



Perimetro do imével
@ Reserva Legal (proposta, SICAR)
@ APP (SICAR)

< CBERS-4A/WPM (INPE/Brazil Data
Cube) - resolu¢do 2 m - fusdo
pancromatica + multiespectral (PCA) -
cena de 22/04/2026 - shapefiles reais
de APP e Reserva Legal (SICAR)

BioRio
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Ambiental — Reserva Legal e APP ey

Areas protegidas do imével: registro no CAR x exigéncia legal x vegetacdo existente

® Bioma predominante Cerrado

® Reserva Legal exigida 20% - 595,64 ha

Reserva Legal com déficit
Déficit de 375,64 ha frente ao exigido (595,64 ha), somada toda a drea de Reserva Legal registrada no CAR.

Area total do imével 2.978,21 ha
Exigido (20%) 595,64 ha
Averbada (ARL_AVERBADA) 181,53 ha
Aprovada, ndo averbada 0,00 ha
Proposta (autodeclarada) 38,47 ha
Total registrado no CAR 220,00 ha
Vegetacdo nativa na Reserva Legal 164,91 ha
Sem vegetacdo nativa na Reserva Legal 54,60 ha
® Areade Preservacdao Permanente (CAR) 214,06 ha
APP registrada no CAR 214,06 ha
Com vegetac¢do nativa 179,76 ha
Sem vegetacdao nativa 34,14 ha

Reserva Legal exigida: 20% (Art. 12, | — bioma por interse¢cdo geométrica, IBGE 2019); vegeta¢do nativa pelo MapBiomas Colecdo 11 (2025) dentro
de cada poligono do CAR. A APP soma 23 fei¢des sobrepostas entre si, que somadas dariam 848,49 ha; acima esta a area real. Averbacao: o art. 18,
§ 4° da Lei n° 12.651/2012 (redacdo da Lei n° 12.727/2012) dispde que "o registro da Reserva Legal no CAR desobriga a averbagdo no Cartdrio de
Registro de Imdveis"— a auséncia de averbacgdo ndo caracteriza, por si so, irregularidade.
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Perimetro do imovel

@ Alerta real de desmatamento
(MapBiomas)

« CBERS-4A/WPM (INPE/Brazil Data
Cube) - resolu¢do 2 m - fusdo
pancromatica + multiespectral (PCA) -
cena de 22/04/2026 - shapefile real dos
alertas MapBiomas sobrepostos

BioRio
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Desmatament() EXCLUSIVO BIORIO

Alertas oficiais de supressado de vegetacdo nativa — MapBiomas Alerta

® Alertas reais sobre o imével 0

® Area desmatada real no imdvel 0,00 ha

Nenhum alerta real de desmatamento detectado

Nenhum alerta de supressado de vegetacdo nativa foi localizado sobre o perimetro deste imével na base publica do
MapBiomas Alerta.

® Base nacional monitorada (referéncia) 528.298 alertas

Fonte: MapBiomas Alerta (plataforma.alerta.mapbiomas.org), validacdo de alertas de desmatamento de vegeta¢do nativa em todos os biomas
brasileiros, consolidando DETER/PRODES/INPE e outras fontes oficiais, com imagens de alta resolu¢do. Consulta em tempo real sobre o poligono
real do imével, refletindo o estado mais atual disponivel na data de emissao deste laudo. Cruzamentos legais (autorizacdo de supressdo, embargo,
UC, TI, quilombo, manejo florestal) computados pelo préprio MapBiomas Alerta.
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BioRio Historico de Incéndios

GEOPORTAL RURAL
Duas medidas independentes — cicatriz de area queimada e focos de calor detectados por satélite

Anos com cicatriz de queima Focos de calor no imével Focos em 10 km

3de 11 4 102

Fogo registrado dentro do imével

3 ano(s) com cicatriz de drea queimada (2015, 2019, 2024) e 4 foco(s) de calor detectado(s) sobre o perimetro. Em 2024 as duas
medidas coincidem: ha cicatriz de drea queimada e foco de calor sobre o perimetro no mesmo ano — duas bases independentes
confirmando o mesmo evento, que é a evidéncia mais forte de fogo no imdvel. Histérico de fogo recorrente pesa na avaliagdo de risco
do imovel e em exigéncias de licenciamento.

@ Foco de calor sobre o imével @ Foco de calor no entorno Perimetro do imdvel
CICATRIZ DE AREA QUEIMADA POR ANO FOCOS DE CALOR POR ANO — ENTORNO
2015 2017 2019 2021 2023 2025 2015 2017 2019 2021 2023 2025

FOCOS DETECTADOS DENTRO DO PERIMETRO

DATA SATELITE POTENCIA RADIATIVA (MW) DIAS SEM CHUVA
04/10/2025 AQUA_M-T 51,7 10
20/08/2024 AQUA_M-T 48,3 119
20/08/2024 AQUA_M-T 11,5 116
31/03/2024 AQUA_M-T 12,0 0

Duas fontes, duas medidas. Cicatriz de area queimada: MODIS/061/MCD64A1 (NASA), 500 m, banda BurnDate, verificada ano a ano sobre o perimetro real
via Google Earth Engine — mede a marca persistente no terreno, e fogo de pequena extensdo ndo a forma. Focos de calor: Programa Queimadas do INPE, série
anual de detecgdes por satélite, com data, hora e poténcia radiativa — registra o calor no instante da passagem. Um foco de calor ndo é prova de incéndio
florestal: o sensor detecta calor, e queima de resto de colheita, fogo de manejo e fontes industriais entram na contagem. Focos no entorno constam como
contexto da regido e ndo dizem respeito a este imével.
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BioRio Out()['ga Estadual EXCLUSIVO BIORIO

GEOPORTAL RURAL

Fonte priméria direta do érgéo gestor estadual — IGAM (Instituto Mineiro de Gestdo das Aguas)

Outorga prépria no imével Outorgas IGAM em 10 km Outorgas IGAM em 20 km

Localizada 214 617

O imdvel possui outorga prépria registrada
Ha pelo menos um ponto de captagdo outorgado dentro do proprio perimetro — ver ficha na tabela abaixo.

USOS DE AGUA REGISTRADOS DENTRO DO PERIMETRO — REGISTRO DIRETO IGAM

PROCESSO / PORTARIA STATUS TIPO FINALIDADE VAZAO OUTORGADA VENCIMENTO
: Deferido Superficial Irrigacdo 160,000 I/s  12/4/2034
: Deferido Superficial Irrigagdo 160,000 I/s  11/7/2030
B Deferido Superficial Irrigacao 97,200 /s 7I8/202‘,‘

— prazo expirado
: Deferido Superficial Irrigacdo 28,0001/s 25/9/2030
B Deferido Superficial Irrigacdo 30,0001/s 11/7/2030

Fonte: IDE-Sisema (Infraestrutura de Dados Espaciais do Sistema Estadual de Meio Ambiente e Recursos Hidricos de MG) — Lei Estadual n°
13.199/1999. Registro direto do 6rgdo emissor: processo, portaria, status do ato e vazdo outorgada com a unidade exatamente como declarada
por cada processo — m?/s, m*h ou /s variam entre registros, mantidas sem conversdo. Os totais aqui ndo devem ser somados aos da pagina
Andlise de Seca, que mostra o panorama nacional consolidado pela ANA — as duas fontes sdo complementares, ndo duplicadas.
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BioRio Intervencao Ambiental

GEOPORTAL RURAL
AutorizacBes de supressdo e interven¢do na vegetacao nativa incidentes sobre o imével

Sobre o imével No entorno de 10 km No municipio
decisdes com coordenada dentro do perimetro atos de terceiros — contexto da regido 164 com coordenada publicada

Nenhuma decisao de intervencao ambiental sobre o perimetro

Das 177 decisdes publicadas em Uberaba, 164 trazem coordenada, e nenhuma delas cai dentro deste imével — 9 estdo
no entorno de 10 km e sdo atos de terceiros. Nao ha, portanto, registro de supressao ou intervencdo autorizada nesta
propriedade no periodo coberto pela consulta.

Verificagcdo nominal por CPF/CNP] — edicdo para assinantes

O CAR publico ndo publica o documento do proprietario, entao esta edi¢do apura pelo caminho geométrico: a
coordenada caindo dentro do perimetro. Com o CPF/CNPJ do titular, a busca roda em nome dele sobre as 29.928 decisbes
de intervencao e as 43.577 de licenciamento do estado — inclusive as que a fonte publica sem coordenada e as licencas,
que nao tém coordenada nenhuma.

AUTORIZAGAO PARA INTERVENGAO AMBIENTAL (IEF) NENHUM SOBRE O IMOVEL - 13 NO ENTORNO DE 10
KM

PROCESSO MODALIDADE AREA AUTORIZADA PUBLICAGAO DECISAO

Nenhum registro sobre o perimetro do imével — 13 no entorno de 10 km, ndo detalhados por serem atos de terceiros.

O QUE O MUNICIPIO AUTORIZA — REGUA DE COMPARAGCAO171 DEFERIDO, 4 INDEFERIDO, 2 ARQUIVADO

MODALIDADE DA INTERVENGAO DECISOES
Corte ou aproveitamento de arvores isoladas nativas vivas 114
Supressdo de cobertura vegetal nativa, com ou sem destoca, para uso alternativo do solo 37
Intervencdo com ou sem supressao de cobertura vegetal nativa em dreas de preservacdo permanente - APP 22
Aproveitamento de material lenhoso 3
Manejo sustentavel da vegetagdo nativa 1

Extensao da verificagdo. Todas as decisdes do municipio foram lidas, sem recorte por pagina ou por ano, e cada coordenada UTM foi
reprojetada e testada contra o perimetro real. 13 saem da fonte sem coordenada e ndo podem ser localizadas por este caminho. A camada de
poligonos das areas autorizadas, publicada a parte pelo érgao, devolve o0 mesmo: 0 sobre o imével e 13 no entorno. Também foi consultada, sem
nenhum registro na regido: Area autorizada para intervencdo ambiental (Feam), Areas embargadas pelo Sisema. O método foi conferido em
imoveis vizinhos, que retornaram as préprias autorizagdes — a auséncia aqui € resultado, ndo falha de busca. Licenciamento. A consulta de
decisGes de licenciamento registra 183 ato(s) em Uberaba e ndo publica coordenada: ligar um ato a um imével depende do CPF/CNPJ do titular,
ndo da denominacdo, que se repete entre glebas desmembradas. O licenciamento que tem geometria consta da pagina de Licencas Ambientais.
Fonte: SEMAD/MG — Consulta de Decisdes de Processos de Intervencdo Ambiental — consulta publica, sem servico de mapa, coordenada em
UTM (SIRGAS 2000). A autorizacdo de intervencdo permite suprimir ou intervir em vegetacdo nativa, inclusive em APP, e é distinta da licenca do
empreendimento.
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GB EIOoPglgToA L Licengas Ambientais G

RURAL Fonte primaria direta do érgdo de licenciamento — SEMAD (Secretaria de Estado de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel)

Licenga prépria no imoével Licenciamentos SEMAD em 10 km Licenciamentos SEMAD em 20 km

Nao localizada 25 114

Nenhum licenciamento préprio localizado dentro do perimetro do imével
Licenciamento ambiental (LP/LI/LO ou modalidades simplificadas) é exigido para atividades potencialmente poluidoras ou
que utilizem recursos ambientais (Lei Complementar Estadual n® 140/2011 (licenciamento ambiental em MG) e

Deliberacdo Normativa COPAM). A exigibilidade de licenciamento e a modalidade aplicavel dependem da atividade
efetivamente exercida no imoével e sdo definidas pela unidade regional do 6rgao.

Fonte: IDE-Sisema (mesma infraestrutura de dados espaciais do Sistema Estadual de Meio Ambiente e Recursos Hidricos de MG). Processos de
licenciamento no entorno entram apenas como contagem nos indicadores acima — sao atos de terceiros.

Verificagdo nominal por CPF/CNP) — edicdo para assinantes
O CAR publico ndo publica o documento do proprietario, entdo esta edi¢do apura pelo caminho geométrico: a
coordenada caindo dentro do perimetro. Com o CPF/CNPJ do titular, a busca roda em nome dele sobre as 29.928 decisdes

de intervengdo e as 43.577 de licenciamento do estado — inclusive as que a fonte publica sem coordenada e as licencas,
que ndo tém coordenada nenhuma.
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Perimetro do imovel
B Parcela certificada SIGEF (real)

& CBERS-4A/WPM (INPE/Brazil Data
Cube) - resolugdo 2 m - fusdo
pancromatica + multiespectral (PCA) -
cena de 22/04/2026 - shapefile real de
parcela(s) SIGEF/INCRA

BioRio
GEOPORTAL RURAL

Georreferenciamento SIGEF caommrmm

Certificacdo oficial de limites — Sistema de Gestao Fundiaria (INCRA)

O SIGEF certifica os limites do imével por georreferenciamento de precisdo — diferente do CAR, que é autodeclaracdo. A Lei
10.267/2001 exige a certificagdo em desmembramento, remembramento e transferéncia (compra e venda, doagao, heranca).

Imével com georreferenciamento certificado pelo INCRA

1 parcela(s) certificada(s) cobre(m) 2.648,38 ha (88,9% da area do imdvel). A certificacdo é o que a Lei 10.267/2001 exige em

desmembramento, remembramento e transferéncia.

Nome da area/imovel

Cdédigo do imovel (INCRA/SNCR)
Situagdo da certificacdo
Responsavel técnico

ART

Data de submissao

Data de aprovacao

Matricula (cartério)

Data de registro

Vértices do perimetro certificado
Perimetro

Area certificada da parcela

Area dentro do imével

Fazenda B** Ex***%%%% _ njca

A DFFFkkkkkkk

Registrada

CVCR

29%*F*** . MG-MG
07/05/2021
07/05/2021

3**** *kkhkk kkkkk
r U

564

37,26 km
2.649,99 ha
2.648,38 ha

Fonte: INCRA — base nacional de certificagdo. Vértices contados no poligono certificado, que vem do memorial descritivo da parcela. Denominagdo

e titulares aparecem por extenso na edi¢do para assinantes.
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Perimetro do imével
® Perimetro do(s) imével(is) vizinho(s)
@ Area de sobreposicdo real
£~ CBERS-4A/WPM (INPE/Brazil Data Cube)
- resolucdo 2 m - fusdo pancromaética +
multiespectral (PCA) - cena de

22/04/2026 - shapefile real do(s)
imovel(is) vizinho(s) sobreposto

BioRio
GEOPORTAL RURAL

Perimetro e Sobreposicoes

Conflitos de limite com outros iméveis — base SICAR

O Perimetro do imével 2.978,21 ha
® Imoveis vizinhos sobrepostos 5
® Area sobreposta (total) 322,08 ha

Sobreposicao de perimetro detectada

322,08 ha (10,8% da area total do imovel) se sobrepdem ao perimetro de 5 imoével(is) vizinho(s) no SICAR. Sobreposicdes sao
comuns em autodeclaracao e nao implicam, por si sé, conflito fundiario: a origem da diferenca sé se esclarece pela
conferéncia do georreferenciamento entre os confrontantes.

IMOVEL SOBREPOSTO (CAR) AREA
suprimido nesta edicéo 321,81 ha
suprimido nesta edigcao 0,19 ha
suprimido nesta edic&o 0,04 ha
suprimido nesta edig&o 0,02 ha
suprimido nesta edic&o 0,01 ha

Sobreposic¢do calculada por intersecdo geométrica real entre o perimetro deste imovel e os demais poligonos do SICAR na mesma UF. Ndo considera
sobreposicdo com Terra Indigena, UC ou embargo — ver pagina Sobreposi¢des Legais.
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BioRio Assentamentos e Terras da Reforma Agraria

GEOPORTAL RURAL
Perimetros de assentamento inscritos no CAR — natureza AST

Situacao do imovel Sobrepostos ao perimetro Registros em 50 km

Sem sobreposicao 0 6

Nenhuma sobreposi¢cdo com o perimetro do imével

O registro mais préximo esté a 15,80 km, em Nova Ponte/MG. A proximidade ndo impd&e restricdo ao uso do imével. E
informacdo relevante em processos de regularizacdo fundiaria e em conferéncia de limites, onde perimetros vizinhos de
origem publica costumam ser confrontantes.

REGISTROS NO ENTORNO DO IMOVEL

MUNICIiPIO AREA REGISTRADA SITUACAO NO CAR RELACAO COM O IMOVEL
Nova Ponte/MG 433,26 ha Aguardando anadlise 15,80 km
Uberaba/MG 959,05 ha Em anélise 17,83 km
Uberaba/MG 452,24 ha Aguardando anadlise 17,93 km
Uberaba/MG 152,53 ha Cancelado por decisdo administrativa 17,93 km
Uberaba/MG 146,81 ha Cancelado por decisdo administrativa 18,88 km
Uberaba/MG 8,99 ha Cancelado por decisdo administrativa 19,53 km

POR QUE ESTA VERIFICAGAO ENTRA NO LAUDO

@ A parcela de assentamento nao se vende @ Confrontante publico muda a conferéncia de
E destinada pelo poder publico a beneficiario da reforma limites
agraria e permanece inaliendvel e impenhoravel pelo Divisa com perimetro de origem publica exige atencdo
prazo da titulagdo. Comprar drea sobreposta é comprar redobrada no georreferenciamento: divergéncia aqui
um problema que nem sempre aparece na matricula. trava a certificacdo no INCRA e, com ela, qualquer ato de
registro.
@ Base nacional, ndo estadual @ Medicao por geometria, nao por endereco
A verificacdo roda sobre o0s 27.140 perimetros de Sobreposicdo e distancia saem da intersec¢do real entre
assentamento inscritos no CAR em todo o pais — o imével poligonos. Nao é conferéncia por nome de municipio — é
é conferido contra a base inteira, ndo contra um recorte o perimetro do imével contra o perimetro do
regional. assentamento.

Fonte: Cadastro Ambiental Rural (CAR/SICAR), inscri¢des de natureza AST — assentamento de reforma agraria. Distancias e sobreposicdes
calculadas por intersecdo geométrica real com o perimetro do imével (SIRGAS 2000). A titulacdo e a situagdo de cada parcela sdo atribuicdo do
INCRA e devem ser confirmadas junto ao érgdo.
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BioRio Territorios de Povos e Comunidades Tradicionais

GEOPORTAL RURAL
Perimetros inscritos no CAR — natureza PCT - quilombolas, indigenas, ribeirinhos e extrativistas

Situacao do imovel Sobrepostos ao perimetro Registros em 50 km

Sem registro 0 0

Nenhum registro desta natureza no imével ou em 50 km
Ndo ha territorio de povos e comunidades tradicionais inscrito no CAR sobre o imével nem em seu entorno.

REGISTROS NO ENTORNO DO IMOVEL

MUNICIiPIO AREA REGISTRADA SITUAGAO NO CAR RELAGAO COM O IMOVEL

Nenhum registro em um raio de 50 km do imével.

POR QUE ESTA VERIFICAGAO ENTRA NO LAUDO

@ Posse coletiva ndo se negocia como imével @ Consulta prévia é obrigacao legal
comum A Convencao n° 169 da OIT, promulgada pelo Decreto n°

Territério tradicional tem regime de posse coletiva e uso 10.088/2019, assegura consulta prévia as comunidades
regulado por norma prépria. Sobreposicio é impedimento afetadas por empreendimento — etapa que, ignorada,
a alienagdo e a licenciamento enquanto ndo for anula o licenciamento.
esclarecida.

@ Base nacional das quatro naturezas @ Achado tardio custa caro
Sao 3.857 perimetros inscritos no CAR reunindo Descoberto na due diligence, é um ponto a esclarecer.
quilombolas, indigenas, ribeirinhos e extrativistas. A Descoberto depois da escritura ou no meio do
pagina de Comunidades Quilombolas trata licenciamento, vira litigio com prazo indefinido.

especificamente da certificagdo da Palmares.

Fonte: Cadastro Ambiental Rural (CAR/SICAR), inscri¢des de natureza PCT — povos e comunidades tradicionais. Esta natureza redne quilombolas,
indigenas, ribeirinhos e extrativistas sem distin¢gdo entre si no cadastro, de modo que um registro PCT ndo deve ser lido como territério
quilombola sem confirmagdo. A certificacdo de comunidade remanescente de quilombo é competéncia da Fundagdo Cultural Palmares e a
titulacao do territério, do INCRA. Distancias por intersecao geométrica real com o perimetro do imoével (SIRGAS 2000).
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BioRio Comunidades Quilombolas G

GEOPORTAL RURAL

Comunidades remanescentes de quilombo certificadas pela Fundacao Cultural Palmares

Em até 50 km Mais préxima Certificadas no Brasil

0 — 2708

Nenhuma comunidade quilombola certificada em 50 km
Ndo ha comunidade remanescente de quilombo certificada pela Fundacao Cultural Palmares nessa faixa.

COMUNIDADES CERTIFICADAS MAIS PROXIMAS

COMUNIDADE MUNICIiPIO PORTARIA DE CERTIFICAGAO DISTANCIA

Nenhuma comunidade certificada em um raio de 50 km.

CERTIFICAGCAO E TITULAGCAO SAO ETAPAS DISTINTAS

A certificacdo é o reconhecimento da comunidade como remanescente de quilombo, expedido pela Fundacao Cultural
Palmares. A titulacao do territério é processo distinto, conduzido pelo INCRA nos termos do Decreto n° 4.887/2003, e
é ela que define o perimetro. Uma comunidade certificada pode ter processo de titulagdo em curso sobre area ainda
ndo delimitada — motivo pelo qual a proximidade indicada aqui pede consulta ao INCRA, e ndo conclusao.

Fonte: Fundagdo Cultural Palmares — rela¢do de comunidades remanescentes de quilombo certificadas, em dados abertos. Das 2708
comunidades certificadas no pais, 1096 tém coordenada publicada e entram nesta analise. A Palmares publica um ponto de referéncia por
comunidade, ndo o perimetro do territério: a distancia é medida até esse ponto, e o territério se estende ao seu redor em extensdo definida no
processo de titulagao.
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BioRio Areas Protegidas e Embargos

GEOPORTAL RURAL
Unidades de Conservacao nas trés esferas, Terra Indigena e embargo ambiental federal

Sobrepostas ao imoével Em até 15 km Mais préxima

0 1 11,80 km

Nenhuma unidade de conservacao incide sobre o imével

A mais proxima é a Reserva Particular Do Patrim6nio Natural Reserva Do Jacob (Reserva Particular do Patrimonio
Natural, esfera federal), a 11,80 km. Vale observar que unidades de conservacdo possuem zona de amortecimento
definida em plano de manejo, cuja extensdo nem sempre coincide com o limite da unidade.

UNIDADES NO IMOVEL E NO ENTORNO

UNIDADE ESFERA GRUPO (SNUCQ) AREA NO IMOVEL RELACAO

Reserva Particular Do Patrimonio Natural Reserva Do Jacob

) o Federal Uso Sustentavel — 11,80 km
Reserva Particular do Patriménio Natural

OUTRAS RESTRIGCOES TERRITORIAIS FEDERAIS

@ TerralIndigena (FUNAI) CONFORME
Nenhuma sobreposi¢do. Mais proxima: Caxixé — 285,9 km de distancia.

Q Embargos ambientais federais (IBAMA/ICMBio) coNFoORME
Nenhum embargo (IBAMA/ICMBIo) localizado sobre o imével.

OS DOIS GRUPOS DO SNUC

A Lei n°9.985/2000 divide as unidades em Protecao Integral — Estacao Ecoldgica, Reserva Bioldgica, Parque,
Monumento Natural e Refligio de Vida Silvestre, que admitem apenas uso indireto — e Uso Sustentavel — APA, ARIE,
Floresta, Reserva Extrativista, RDS e RPPN, que conciliam conservacdo e uso direto. E o grupo, e ndo a simples presenca
da unidade, que define o que pode ser feito no imével.

Fontes: Cadastro Nacional de Unidades de Conservacdo (CNUC/MMA), edi¢cdo 2025-08 — base com 998 unidades federais, 1342 estaduais e 781
municipais. Sobreposic¢des por intersecdo geométrica real com o perimetro do imével (SIRGAS 2000). A zona de amortecimento de cada unidade
é definida em seu plano de manejo e ndo integra o poligono cadastrado. Terra Indigena: base oficial da FUNAI. Embargos: base do ICMBio
vinculada a Unidades de Conservagdo — ndo inclui ainda a base nacional completa de embargos do IBAMA.
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Perimetro do imovel
B Processo minerario ANM (real)

< CBERS-4A/WPM (INPE/Brazil Data
Cube) - resolugdo 2 m - fusdo
pancromatica + multiespectral (PCA) -
cena de 22/04/2026 - shapefile real do
processo ANM sobreposto

BioRio

GEOPORTAL RURAL

PFOCGSSOS Miner{lri()s EXCLUSIVO BIORIO

Sobreposi¢do com titulos minerarios — ANM/SIGMINE

Processo minerario ativo sobreposto

27,88 ha (0,9% da propriedade) estao dentro da area de um processo minerario ativo na ANM — fase "Concessao De Lavra".
O inteiro teor do processo, com titular, poligonal e histérico de fases, consta apenas no cadastro da ANM antes de qualquer
decisdo de compra, financiamento ou investimento no imével.

PROCESSO TITULAR SUBSTANCIA FASE SOBREPOSTO
813852/1972 Hanna Vila Nova Ferrous Ltda Argila Caulinica Concessdo De Lavra 25,85 ha
833445/2012 Minerios Nacional S.A. Turfa Autorizacdo De Pesquisa 2,04 ha

Fonte: ANM (Agéncia Nacional de Mineracdo), dados abertos por UF (dadosabertos.anm.gov.br/SIGMINE), atualizados diariamente pela prépria
ANM. Cruzamento por intersecdo geométrica real com o perimetro do imével.
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BioRio Patrimonio Espeleologico eummmrmm

GEOPORTAL RURAL

Cavidades naturais subterraneas registradas — CANIE/CECAV, Instituto Chico Mendes

Dentro do imével Em até 11 km Mais préxima

0 0 —_

Nenhuma cavidade natural registrada no imével ou em seu entorno
Ndo ha registro no cadastro nacional para esta regido.

CAVIDADES REGISTRADAS MAIS PROXIMAS

CAVIDADE MUNICIiPIO LOCALIDADE DISTANCIA

Nenhuma cavidade registrada em um raio de 11 km.

REGIME LEGAL APLICAVEL

As cavidades naturais subterraneas sao bens da Unido e sua protecdo segue o Decreto n°® 99.556/1990, com as
alteracbes dos Decretos n° 6.640/2008 e n° 10.935/2022, que condicionam qualquer impacto ao grau de relevancia
atribuido a cavidade em estudo préprio. A Resolucao CONAMA n° 347/2004 trata da area de influéncia e do
licenciamento de empreendimentos no entorno. O grau de relevancia nao é informac¢do do cadastro: é atribuido caso a
caso, em estudo espeleoldgico especifico.

Fonte: CANIE — Cadastro Nacional de Informac6es Espeleoldgicas (CECAV/ICMBIo), base nacional com 23.378 cavidades. Distancias medidas do
perimetro real do imével (SIRGAS 2000) até o ponto de cada cavidade. Ressalva da prépria fonte: o cadastro reline apenas as cavidades ja
levantadas e registradas — auséncia de registro ndo constitui prova de auséncia de cavidade, sobretudo em terreno cdrstico ou ferrifero.
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LU Patrimonio Arqueologico e Cultural

o sl Bens cadastrados pelo IPHAN no imodvel e em seu entorno — Instituto do Patrimdnio Histérico e

Artistico Nacional

Dentro do perimetro Em até 5 km Bem mais préximo

Nenhum bem cadastrado pelo IPHAN no imével ou em seu entorno de 5 km

Ndo foram localizados sitios arqueoldgicos, bens tombados ou bens registrados no cadastro oficial do IPHAN nesta faixa.
A obrigacao de comunicar achado fortuito durante obras permanece, independentemente de cadastro prévio.

BENS CADASTRADOS NO ENTORNO DE 5 KM

BEM CLASSIFICAGCAO DISTANCIA

Nenhum bem cadastrado pelo IPHAN em um raio de 5 km do imovel.

BASE LEGAL APLICAVEL

Os sitios arqueoldgicos sao bens da Uniado (art. 20, X, da Constituicdo Federal) e sua protecao é regida pela Lei n°
3.924/1961. O licenciamento ambiental de empreendimentos com potencial de impacto ao patriménio arqueoldgico
observa a Instru¢ao Normativa IPHAN n°® 001/2015. Encontrado qualquer vestigio durante obra ou preparo de solo, a
atividade deve ser interrompida no local e o IPHAN comunicado.

Fonte: cadastro oficial de bens do IPHAN. A mesma edifica¢do ou sitio pode constar em mais de um registro na base de origem; nesta analise os
registros repetidos do mesmo bem foram consolidados, mantendo-se a menor distancia apurada até o perimetro do imével. Distancias medidas
sobre o perimetro real do imével (SIRGAS 2000), ndo sobre o centroide.
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BioRio
GEOPORTAL RURAL

Valor da Terra Nua

Referéncia oficial por aptidao da terra e comparagdo regional — exercicio 2026

Base utilizada

Municipio

Referéncia total do imével Média por hectare

R$ 7.961,83

R$ 23.711.970,58

Municipio do imével com Valor da Terra Nua publicado
A estimativa abaixo aplica a cada parcela do imével a coluna de aptiddo correspondente a sua cobertura real do solo, e ndo um

preco Unico para toda a area.

REFERENCIA DE VALOR POR COBERTURA DO SOLO — 2.978,21 HA

COBERTURA AREA CLASSE DE APTIDAO APLICADA R$/HA REFERENCIA
Formacao Florestal 205,53 ha Preservacdo da fauna e da flora R$ 7.384,12 R$ 1.517.672,32
Formacdo Savanica 14,85 ha Preservacdo da fauna e da flora R$ 7.384,12 R$ 109.661,23
Campo Alagado e Area Pantanosa 42,94 ha Silvicultura ou pastagem natural R$7.912,78 R$ 339.785,55
Formacdo Campestre 112,13 ha Silvicultura ou pastagem natural R$ 7.912,78 R$ 887.227,97
Pastagem 20,01 ha Pastagem plantada R$ 9.436,07 R$ 188.840,07
Cana 975,74 ha Silvicultura ou pastagem natural R$ 7.912,78 R$ 7.720.820,72
Mosaico de Usos 88,86 ha Pastagem plantada R$ 9.436,07 R$ 838.476,25
Area Urbanizada 0,01 ha n3o avaliado = —
Soja 1.497,87 ha Silvicultura ou pastagem natural R$ 7.912,78 R$ 11.852.307,77
Outras Lavouras Temporarias 15,69 ha Lavoura — aptidao regular R$ 16.293,92 R$ 255.656,98
Café 0,179 ha Silvicultura ou pastagem natural R$ 7.912,78 R$ 1.516,47
Citrus 0,00 ha Silvicultura ou pastagem natural R$ 7.912,78 R$ 5,25

Total do imével

COMPARAGCAO REGIONAL — R$/HA POR CLASSE DE APTIDAO

R$ 23.711.970,58

MUNICIiPIO DISTANCIA LAVOURA REGULAR PASTAGEM PLANTADA PRESERVAGCAO
Verissimo 38,2 km R$ 15.690,36 R$ 9.878,48 R$ 7.390,54
Delta 43,1 km R$ 27.689,31 R$ 21.749,61 R$ 7.689,79
Agua Comprida 48,3 km R$ 23.648,00 R$ 23.470,73 R$ 18.519,31
Santa Juliana 53,9 km R$ 40.608,54 R$ 32.446,53 R$ 9.675,23
Pedrinépolis 65,2 km R$ 35.000,00 R$ 25.000,00 R$ 10.000,00
Indianépolis 70,9 km R$ 34.000,00 R$ 32.000,00 R$ 18.000,00

Fonte: Tabela de Valor da Terra Nua de Minas Gerais, exercicio 2026 — EMATER-MG. O VTN é valor de referéncia fiscal, usado como parametro na

declaragdo do ITR e na apuragdo do imposto: refere-se ao solo sem benfeitorias, construcdes, culturas ou pastagens plantadas, e ndo constitui avaliagdo

de mercado nem substitui laudo de avaliagdo conforme a NBR 14.653-3. A correspondéncia entre a cobertura do solo observada por satélite e a classe de

aptidao da tabela é aproximacdo declarada — as duas classificagdes tém critérios proprios.

Geoportal BioRio - Relatério de Propriedade Rural - Valor da Terra Nua



GB EIO°P§I!TOAL RURAL CI'éditO Rural C Financiabilidade EXCLUSIVO BIORIO

Enquadramento do imével e requisitos verificados neste laudo

AREA TOTAL MODULOS FISCAIS REQUISITOS PENDENCIAS SITUAGAO NO CAR
CONFORMES
2.978,21 ha 124,09 3/6 3 AT

Area acima do limite da agricultura familiar (124,09 médulos fiscais)

Os 2.978,21 ha do imével correspondem a 124,09 médulos fiscais, acima do limite de 4 médulos do art. 3°, II, da Lei n°®
11.326/2006. O acesso a crédito se da pelas linhas de médio e grande produtor, cujo enquadramento é definido por
receita bruta anual, ndo por area.

REQUISITOS DE CREDITO APURADOS SOBRE ESTE IMOVEL

@ Inscrigdo no CAR ativa
Situacao “Aguardando analise” — inscricao é exigéncia para contratacdo de crédito rural (Lei n® 12.651/2012,
art. 78-A). Pagina 05.

© Déficit de Reserva Legal
Déficit frente ao minimo legal — restringe a contratacdo até a regularizacao. Pagina 21.

@ sem embargo ambiental
Nenhum embargo localizado sobre o perimetro. Pagina 32.

© conformidade trabalhista ndo verificada
A checagem no Cadastro de Empregadores do MTE depende do CPF/CNPJ do interessado. Pagina 39.

@ Limites certificados no INCRA
Parcela certificada incidindo sobre o imével — atende a exigéncia para garantia real. Pagina 27.

© Processo minerario sobreposto
0,9% da area sob processo da ANM — pode ser considerado na avaliagdo da garantia. Pagina 33.

ATIVIDADE COM CREDITO EM OPERAGCAO NA REGIAO

A atividade mais financiada em Uberaba é Soja, com ticket médio de R$ 1.172.958,86 por operacao de custeio. Serve
como referéncia do que as institui¢cdes financeiras da regido ja estdo habituadas a operar — ndo € avaliacao de
capacidade de crédito deste imdvel.

Enquadramento por area conforme art. 3°, I, da Lei n°® 11.326/2006. Requisitos verificados sobre o perimetro real do imdvel, nas bases citadas
em cada pagina indicada. Referéncia regional: SICOR — Matriz de Dados do Crédito Rural, Banco Central do Brasil. Esta pagina ndo constitui
andlise de capacidade de pagamento, simula¢do de opera¢do nem promessa de concessdo de crédito, que sdo competéncia exclusiva da
instituicao financeira.
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BioRio O que a Assinatura Acrescenta

GEOPORTAL RURAL
Campos apurados neste laudo cujo valor é liberado no plano

Nada aqui deixou de ser apurado

O laudo levanta cada um dos campos abaixo e oculta o valor nesta edicdo. A diferenca entre “ndo levantamos” e
“levantamos, e esta na edicdo do assinante” é o que o plano cobre — e é por isso que o campo aparece mascarado, e ndo
some.

Identificacdo do imével e do titular Pagina 27
11 parcela(s) certificada(s) do SIGEF incidem sobre este perimetro — 11 com denominacdo, 11 com matricula e 11 com ART do
responsavel técnico. Os valores foram apurados e constam mascarados nesta edicdo.

® Licenga e autorizacdao ambiental em nome do titular Pagina 25

Sem o CPF/CNPJ, a apuragdo é geométrica: sé alcanca o ato com coordenada dentro do perimetro. Com o documento, a busca roda
em nome do titular sobre 29.928 decisGes de intervencdo e 43.577 de licenciamento publicadas no estado — incluindo as 13 decisdes
deste municipio que a fonte publica sem coordenada e as licencas, que ndo tém coordenada nenhuma.

Conformidade trabalhista Pagina 39
O &

O Cadastro de Empregadores do MTE (publicagdo de 19/08/2026, 571 registros) ndo é dado geografico: a leitura que importa é
nominal, por CPF/CNPJ. Esta edi¢do traz o contexto de municipio e UF; a verificagdo do documento informado é do plano.

® Planta de uso e cobertura do solo em A3 Pagina 41
Peca cartogréfica pronta para protocolo, com a denominacdo do imdvel por extenso — planta protocolada em érgdo ndo pode ter
denominagado tarjada.

® Monitoramento continuo apés a emissdao Pagina 42

O laudo é o retrato de uma data. O acompanhamento peridédico do imével — alerta de fogo, desmatamento e ato novo do érgdo
depois desta emissdao — é vinculo continuado, e por isso é da assinatura.

Dois destes campos dependem de dado que sé o titular pode informar — o CPF/CNPJ abre a busca nominal de licenca, autorizacdo ambiental e
cadastro do MTE. Os demais ja estdo apurados e sdo liberados no cadastro. O laudo nunca simula uma consulta que ndo fez: onde a fonte ndo
alcanca, ele diz.
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BloRlo Conformidade Trabalhista

bk Cadastro de Empregadores do MTE — Portaria Interministerial MTE/MDHC/MIR n° 18/2024 - edicdo de
19/08/2026

Pagina do bloco de assinantes. O resultado abaixo depende de dados que sé vocé pode informar — e por isso é
liberado no cadastro, apds aceite dos termos.

Imével analisado Verificacdo nominal Edicdo consultada

Uberaba / MG PENDENTE 19/08/2026

Descubra antes que o banco descubra

Toda instituicdo financeira consulta este cadastro antes de liberar crédito rural. Toda trading e todo frigorifico com
compromisso socioambiental consulta antes de comprar safra. Todo comprador sério consulta antes de fechar negocio. A
diferenca é quem descobre primeiro: se for vocé, ha dois anos de prazo para resolver; se for o banco, a operacao ja foi
recusada.

O QUE A VERIFICAGAO ENTREGA

@ Resposta imediata e documentada @ Seguranca na compra e no arrendamento

Confronto do CPF ou CNPJ com a integra dos 571 Verifique o vendedor ou o arrendatério antes de assinar. E
empregadores da edicdo vigente, com data da consulta a checagem que evita herdar uma restricdo que nao € sua.
registrada no laudo.

@ Crédito sem surpresa na ultima etapa @ Reconsulta a cada nova publicacdo
Chegue a analise bancaria sabendo que este item esta O cadastro é republicado a cada seis meses. Como
limpo — ou com tempo para resolver antes de protocolar. assinante, a verificagdo é refeita a cada edigdo, sem vocé
precisar acompanhar.

Alive a verificacao nominal deste imovel

Trés passos, uma Unica vez. A partir dai, todo laudo deste imovel ja sai com a checagem feita.

PASSO 1 PASSO 2 PASSO 3
Cadastro no Geoportal BioRio Aceite dos termos de uso Envio do CPF ou CNPJ do responsavel

Fonte: Cadastro de Empregadores que tenham submetido trabalhadores a condi¢des andlogas a escravidao, publicado pelo Ministério do
Trabalho e Emprego nos termos da Portaria Interministerial MTE/MDHC/MIR n° 18, de 13/09/2024. O Cadastro registra o empregador autuado e o
endereco do estabelecimento fiscalizado; a verificacdo é sempre nominal, por CPF/CNPJ, e ndo decorre da localizagdo do imével.
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BioRio
GEOPORTAL RURAL

Conformidade Documental

O que este laudo verificou e o que precisa ser apresentado pelo titular

Pagina do bloco de assinantes. O resultado abaixo depende de dados que sé vocé pode informar — e por isso é liberado no cadastro,

apos aceite dos termos.

Itens verificados Conformes

4 3

VERIFICADO NESTE LAUDO, SOBRE BASES OFICIAIS

@ cadastro Ambiental Rural (CAR) VERIFICADO NESTE LAUDO

Pendéncias

1

Inscrigdo suprimido nesta edicao — situagdo AT, condi¢do “Aguardando analise”. Pagina 05.

° Reserva Legal veriricabo NESTE LAUDO
Déficit frente ao minimo legal. Pagina 21.

(] Certificacdo de limites (SIGEF/INCRA) VERIFICADO NESTE LAUDO
Parcela certificada incidindo sobre o imével. Pagina 27.

© Auséncia de embargo ambiental veriFicADO NESTE LAUDO
Nenhum embargo localizado sobre o perimetro. Pagina 32.

A SER APRESENTADO PELO TITULAR

a CCIR — Certificado de Cadastro de Imével Rural
Exigido em desmembramento, arrendamento, hipoteca e venda (Lei
n° 4.947/1966, art. 22). Emissdo gratuita no portal do INCRA.

a Matricula atualizada

Certiddo de inteiro teor recente: € nela que constam 6nus reais,
servidOes averbadas, penhoras e a averbacdo da Reserva Legal.

Nao descubra o que falta no dia da escritura

Um documento faltando trava a escritura, derruba a andlise de crédito e adia a venda por meses. Como assinante, vocé envia a
documentacdo uma vez e passa a ter a conferéncia completa — o que esta em ordem, o que venceu e o que falta — atualizada a cada

laudo.

PASSO 1 PASSO 2

Cadastro no Geoportal BioRio Aceite dos termos de uso

ITR — quitacao dos tltimos cinco exercicios

Exigida para lavratura de escritura em cartério (Lei n® 9.393/1996,
art. 21). O VTN declarado deve ser coerente com a referéncia oficial
do municipio.

Georreferenciamento e ART
Memorial descritivo georreferenciado com ART e certificagdo no
INCRA — pré-requisito dos atos de registro acima.

PASSO 3
Envio da documentacgdo do imével

Os itens do primeiro bloco foram apurados nas bases publicas citadas em cada pagina indicada. Os do segundo nao foram verificados: CCIR, ITR e matricula sdo

de acesso restrito ao titular, sem base publica consultavel por imével — constam aqui como o conjunto exigido nos atos de transferéncia, financiamento e

licenciamento.
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BioRio Planta de Uso e Cobertura do Solo

GEOPORTAL RURAL
Peca técnica em A3, emitida junto com o laudo — o mapa que se protocola, ndo o que sé se |é

Um laudo diz o que existe; uma planta prova onde esta — e € ela que o 6érgao ambiental, o perito e o banco
pedem quando a conversa sai do diagndstico e entra no processo. A classe dominante deste imével é Soja, com
1.497,87 ha (50,4% da area). Na planta ela aparece delimitada sobre o perimetro real, e ndo como nimero numa
tabela. A prancha abaixo é a deste imével, entregue em arquivo préprio, pronta para impressao e anexacao.

PLANTA DE USO E COBERTURA DO SOLO

Uberaba/MG — 2.978,2072 ha — CAR MG-3170107-1FAEC3D9A70240588EEB04337476D213

190.000 195.000 200.000 205.000

LEGENDA — USO E COBERTURA DO SOLO

g 8| mson 1457.87 ha (50.4%)

Il Formagso Florestal 205,53 ha (6,95%)
N

[ Formagso Campestre 11213ha (3.6%)
[ Mosaico de Usos 88,86 ha (3.0%)
B Campo Alagado e Area Pantanosa 4298k (L4%)
[] Pastagem 2001 ha (0.7%)
B outras Lavouras Temporarias 15,69 ha (0,5%)
[ Formacio savanica 1485 ha (05%)

g 8| [ outras classes (3) 020ha (0.0%)

H g

E 2| e Perimetro do imével (CAR)
[ Entormo (fora do imével)
GEOPORTAL BioRio PLANTA TEMATICA

& o | Planta de uso e cobertura do solo

g 8| move

8 2 Uberaba

"~ - CODIGO CAR
Uberaba / MG
SIRGAS 2000 / UTM fuso 23S (EPSG:31983)
1:75.000
5.000m

ESCALA 1:75.000 *  Sistema de ref acamento de 5.000 m. MapBiomas Colegdo 11 — 2025
Perimetro do CAR / SICAR
B Anexavel a processo o Coordenada e escala & Area por classe
A3 em PDF vetorial, com moldura, Quadricula UTM cotada nas quatro Hectares e percentual de cada uso, nos
carimbo e bases declaradas. bordas e escala aferivel. numeros deste laudo.

A planta sai junto com o laudo da assinatura

Quem assina recebe todo més o laudo completo deste imdvel e a planta atualizada, em A3 pronto para protocolo — sem pedido
avulso, sem custo por peca e sem esperar elaboracdo. Mesmo perimetro, mesma apuracao e mesma data do laudo do més.

PASSO 1 PASSO 2 PASSO 3
Cadastro no Geoportal BioRio Aceite dos termos de uso Envio dos dados do imével e do
responsavel

Peca gerada a partir de bases publicas oficiais — classificacao de uso e cobertura do MapBiomas (Cole¢do 11) recortada no perimetro registrado no CAR/SICAR.
Nao substitui levantamento topografico georreferenciado, memorial descritivo nem ART/TRT de profissional habilitado.
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GB E'C?F%!?AL Monitoramento Continuo

bk Este laudo é uma fotografia do imével agora. Amanha pode mudar — a assinatura garante que vocé fica
sabendo, ndo o comprador, o banco ou a fiscalizagao.

Hoje este imével tem 5 apontamento(s) real(is) que merecem atencao (ver Diagnostico Executivo).
Amanha pode ter mais um — um foco de fogo novo, um processo minerario reativado, um embargo,
uma unidade de conservacao criada no entorno. Este laudo retrata a data de hoje; daqui a seis meses ele
€ um retrato antigo, e é assim que o proprietario costuma ser pego de surpresa.

LINHA DE BASE REGISTRADA HOJE — E A PARTIR DESTES VALORES REAIS QUE UMA MUDANGA FUTURA SERIA
DETECTADA

NDVI MEDIO (VIGOR) RESERVA LEGAL PROCESSO MINERARIO (ANM) HISTORICO DE FOGO
0,427 Reserva Legal com Concessao De Lavra 3 de 11 anos com
déficit queima
b Seja avisado primeiro Proteja o valor do imével
Um novo foco de incéndio ou O Mudanga ndo identificada a tempo é
desmatamento neste imdvel vira alerta desagio na hora da venda ou trava na
pra vocé — antes de virar embargo, multa renovacao de crédito rural.
ou notificacdo do 6rgao ambiental.
Um laudo novo todo més Documento sempre valido na
B Ndo é so alerta: todo més sai um laudo @ mao
completo deste imével, com as 10 Banco, comprador e érgdo ambiental
verificagBes refeitas sobre as bases oficiais pedem laudo recente. Com a assinatura
atualizadas. Sempre em dia, sem pedir vocé ja tem o do més — sem correria e
nada. sem custo avulso.

® Més Emissao deste laudo 10 verificacbes reais realizadas — ponto de partida registrado
® Més2  Verificagdo automatica Imovel sob vigilancia, sem custo extra de laudo

Mes3  Verificagdo automatica E assim, todo més, sem vocé precisar lembrar

Assinatura BioRio — um laudo por més, sempre atualizado
Todo més, este imdvel é reprocessado do zero: CAR, Reserva Legal, desmatamento, fogo, ANM, unidades de
conservagdo, cavidades, outorga, licencas, valor da terra e conformidade — tudo reconsultado nas bases oficiais na

versdo mais recente de cada uma. Vocé recebe o laudo pronto e é avisado do que mudou desde o anterior.

PASSO 1 PASSO 2 PASSO 3
Cadastro no Geoportal BioRio Aceite dos termos de uso Envio dos dados do imével e do
responsavel
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BioRio Documentacao

GEOPORTAL RURAL
Exportacdo técnica e responsavel pela analise

EXPORTAGCAO TECNICA

oL Perimetro + camadas ambientais
Contorno real do imével e cada camada deste laudo (Reserva Legal, sobreposi¢cdes) em pastas separadas, prontas para abrir no

Google Earth.
Médulo pronto (export.py)

Shapefile por camada (.zip)
Um shapefile por camada, com o CRS de origem (SIRGAS 2000) preservado — pronto para importar direto no QGIS.

SHP

Médulo pronto (export.py)

CAMADAS REAIS INCLUIDAS NESTA EXPORTACAO

CAMADA FEICOES TIPO
Perimetro do imdvel (CAR/SICAR) 1 Poligono
Sobreposi¢des com iméveis vizinhos (SICAR) 5 Poligono
Reserva Legal (SICAR) 2 Poligono
APP (SICAR) 23 Poligono
Processos minerarios sobrepostos (ANM) 2 Poligono
Poligonos de aptiddo agricola (EMBRAPA) 2 Poligono
Parcelas certificadas sobrepostas (SIGEF/INCRA) 11 Poligono
Outorgas de agua préximas (IGAM) 5 Ponto
Licenciamentos ambientais préximos (SEMAD/IDE-Sisema) 5 Ponto

RESPONSAVEL TECNICO

Profissional [Nome do profissional responsavel]
Titulo Engenheiro(a) Agrénomo(a)
CREA CREA-MG seeeeee
ART scescsce_e
Imovel analisado suprimido nesta edicdo

Assinatura digital do responsavel técnico

O Geoportal registra os dados informados pelo profissional (nome, CREA, n° da ART j& emitida no e-ART) — ndo emite nem valida ART. A
veracidade continua sob responsabilidade do profissional signatario.
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